FLASH CFHF

L'aménagement au service

des citoyens

« Un coeur de village pour une ville

renouvelée : Villiers-le-Bel »
21 septembre 2023
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Présentation du
projet ZAC
Village




Eléments de contexte

Une forte dynamique de renouvellement urbain, enclenchée par le PRU,
poursuivie par le NPNRU :

- 1996 : plusieurs secteurs prioritaires classés Zones Urbaines Sensibles

- Depuis les années 2000 : opérationnalité progressive des secteurs des
Carreaux, DLM, PLM...

- 2015 : le quartier du Village est intégré au QPV
- LeVillage:

- OPAH RU (2015-2020)

- ZAC Village: prise
d’'initiative Grand Paris
Aménagement (2016)
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Orientations du projet urbain

Conserver lidentité villageoise en mettant en valeur le patrimoine
architectural (aire de protection au titre des abords d'un monument
historique, I'église Saint-Didier).

Ameéliorer la qualité des espaces publics et dynamiser I'offre commerciale et

de services ’ ~ : ~
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‘ Maintenir des vues & .. b g ~ .... /
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Répondre aux besoins
Ry

5 - > | dégagées vers I'église ,
en logements, ,.\.i Bl ; ] 8 :
renouveler et I | & NS
diversifier I'offre L ~ '..
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Plan guide

Principes directeurs du Plan guide (janvier 2023) :

Une trame viaire apaisée
Une trame paysagere révélée
Une mixité fonctionnelle et adaptable
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Une densification respectueuse dans un environnement patrimonial
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Programmation de la ZAC

La ZAC du Village prévoit la réalisation d'un programme mixte d'environ

39.500 m? SDP, répartis comme suit :

« 32.000 m? de SDP de logements neufs (60 % collectifs, 30 % intermédiaires,
10% individuel),

«  4.000 m?de SDP de logements réhabilités,

« 3500 m? de SDP (neufs et réhabilités) destinés aux commerces, services,
activités et équipements d'intérét collectif.

Spécificité de cette opération de
requalification de centre-ville dans le
cadre de la préservation du patrimoine
urbain et architectural (secteur MH) :

5 adresses sensibles :

36 rue Julien Boursier

o 44-46 rue Gambetta

* Jrue Louise Michel

« Passage des Boulonnais
 9-Tl rue de la République

 Villier
ric=lournaux Mar'ot, Villiers-le-Bel
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Les ambitions prioritaires
des projets immobiliers

6 priorités suivantes pour les projets immobiliers :

- Assurer l'intégration du bati en termes d'identité du lieu et densité

- Favoriser des projets qui développent un cadre de vie qualitatif et qui
limite les nuisances

- Assurer I'émergence de copropriétés durables

- Veiller a une utilisation raisonnée des ressources et une performance
énergétique vertueuse

- Préserver la ressource paysagere et permettre le développement de la
biodiversité, tout en luttant contre les ilots de chaleur

- Permettre le maintien et la redynamisation des RdC actifs
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~_ Situation fonciére
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Calendrier administratif

AUTORISATION DATE

Délibération autorisation prise Initiative 30 novembre 2016
Dispense évaluation environnementale 24 janvier 2019
Délibération approbation dossier création 28 novembre 2019
Déclaration Loi sur I'eau 3 mai 2022
Délibération approbation dossier de réalisation 28 novembre 2022
Convention de gouvernance 24 janvier 2023
Convention NPNRU 14 mars 2023
Arrété préfectoral du Programme des Equipements Publics Novembre 2023
Arrété de DUP T2 2024

Permis d'aménager T3 2024

. 1010/2023 TITRE DE LA PRESENTATION - Grand Paris Aménagement




-

La démarche
TIGA




Démarche TIGA : |la méthode

La démarche TIGA : une démarche a deux tétes

Concertation et animation

* Immersion et information

* Faire le lien entre projet Village et démarche TIGA, entre habitants,
commercants, acteurs associatifs

* Montage et gestion d'un lieu « embléme » de la démarche :
communiquer, tester, accompagner

Programmation et AMO au portage

* Du plan guide au plan programme des rdc : quelle(s) surface(s) ? Pour
quel(s) usage(s) ? Ou ? (ler rendu en 2021, actualisation)

* Expertise flash programmation commerciale (mission complémentaire)

®* Sourcing et activation de I'écosysteme makers et agriculture urbaine

* Appuia la programmation et au montage

* Organisation AMI et/ou autres formats de sélection

* Accompagnement des porteurs de projet sourcés a la sélection
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Démarche TIGA : calendrier des actions

Pour mémoire 2020-2022
® Mise en place méthodologie TIGA

® Entretiens et recollement projets/initiatives/benchmark
® Viplan programme (version Plan Guide obsoléte)

® Initialisation opportunité local ancien Proxi

Printemps 2023

* Etude flash commerces

* reprise de contact partenarial thématique artisanat / ESS alimentation
* Rédaction lettre de contact acteurs

* |ancement des contacts écosysteme

Printemps-été 2023
* croisement avec la méthodologie de concertation
* sourcing écosysteme d'acteurs

Automne-hiver 2023

* incubation et accompagnhement dans le local

* premiere proposition scénarisation des implantations compte tenu de I'écosysteme

* préparation consultation sélection des porteurs de projets (modalités selon
disponibilité des locaux)

* Premiére proposition montage/portage

Printemps 2024
* consultation/sélection des porteurs de projets (modalités selon disponibilité des
locaux)
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Programmer les rez-de-chaussée disponibles




Programmer les rez-de-chaussée disponibles

~ 2 000 mz mObiIisabIes (+2 locaux vacants sans intervention)
avec ~ 1548 m2 créés
avec ~ 500 m2 restructurés

~400 m2 de commerces/services
Supplémentaires « traditionnels » & programmer
&
~]1 600 m2 pour la demarche TIGA

i
I e

SRrad. ¥ e
Vergers

ARTISANAT AGRICULTURE URBAINE
Visite de chaque site pour objectiver les capacités d'accueil Identification de la programmation potentielle, sur la base des
(caractéristiques urbaines, architecturales, et techniques) sites repérés

Identification des porteurs de projet potentiel (entretiens, meet-up Identification des porteurs de projet potentiel (entretiens, meet-
et permanences sur site) up et permanences sur site)

Scénarisation des conditions d’occupation des locaux (occupation Scénarisation des conditions d'occupation des locaux
temporaire et pérenne) (occupation temporaire et pérenne)

AMI et proposition de modéle économigue AMI ou autre démarche de sélection
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Ecosysteme d’acteurs

REGION

ICI Montreuil

France Tiers-
Lieux

Campus Versailles AGGLOMERATION / DEPARTEMENT

Makers IdF

ICI Vitry
Artisans

d’avenir

Mairie Commercants
Villiers le Bel

Service
Tiers-lieux de
la région IdF

Habitants

BGE Parif Cocyclette

Creative Garges
Artisans locaux

Initiative95
Les
Compagnons

du devoir

Fablab IMA CFA Villiers le Bel

Réseau des
Tiers-lieux IdF

Fournisseurs
Matériaux

Ecole La
Bonne Graine
Menuiserie
Ebénisterie

FaclLab Réseau
Entreprendre

Fablab de la
Verriére

Ohcyclo Ecole Boule
Atelier de vélo JAD Menuiserie
Ebénisterie

solidaire. Le Jardin des Arts et

LES ORGANISMES PUBLICS
du Métiers du Design

AUTRES ACTEURS

LES ASSOCIATIONS
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Ecosysteme d’acteurs

Ecosystéme des potentiels acteurs pour la
réactivation de rez-de-chaussée a Villiers-le-Bel
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Baluchon o La case I; 5 Cen_l:res
Cuisine - # sociaux
mode egle Equalis ;
d’emploi quartier ESS q : Sensibilisation
Insertion : . .
s Traiteurs
) Resto 3 PTCE [ Proi '-'- ‘.'..
Supermarchés passerelle Pays de ojet § &
coopératifs et ", France PAUSE § B
participatifs Y : s & Vente
Pépiniéres
Marché Chatelain & oo
arche .
b] . . :
e . .. Acteurs autour de 'agriculture urbame ... Transformation
Irecte  swss=er=** ) . .
= et de I'alimentation oo Restauration
Ebpicerie indirecte s solidaire
Bel Epi £ _: : .
- Jardin parc Foodtruck
e Utrillo Chez Mama
S“P“:i‘:l““h" B SiaeTiyrisam Agriculture Jardins Dunia
Agridemain SO T e, Gestion Jardins
s B entretien familiaux
Archipel y s Chatelain
95 Accompagnement Exploi s Accompagnement Jardin
xploitant.es Gestion des délices
Champ -
Coop Bio libre H
IDF 3
Plaine d soc A Inven’terre £
izl GAB Graine ! &
e de jardins % 2
Vergers®
Urbains =

. 10/10/2023 TITRE DE LA PRESENTATION - Grand Paris Aménagement




Potentiel architectural : exempl

—
]
e = = i i I[I
Insertion urbaine —
b ® o Stationnement clients: 1

Possibilité livraison : 2 (place livraison a prévoir)
Accessibilité camion : 3
Visibilité : 3

Vergers'

Critéres architecturaux (démolition / reconstruction)

e Surface:158 m2
e Hauteur sous plafond : minimum 3,30m

Nom de l'ilét : 6A

Temporalité

e Livraison 2030

Type d’activité compatible :

Atelier / boutique artisanale type textile, tapisserie, maroquinerie, céramique, bijoux...
Restauration / transformation alimentaire /Cuisine partagée / café associatif
Commerce / Distribution

Service

Conciergerie

Porteurs de projet identifié :

Critéres :

1: moyen Etape suivante apres validation programmation
2:bon
3:trés bon

05/07/2023



Modalités opérationnelles

2

Installation
\ncy temporaire
DEVELOPPEMENT
DES PROJETS

3

Inauguration Aménagement au

Bel'pousse sein de I'opération
du village
RECHERCHE
OPERATEURS / INSTALLATION
COMMUNICATION FINALE

2BIS

1,
/))OO, , s ) Recherche
SY4 G/? . .
og St investisseur /
OO,) 7) exploitant
()
O)/'
%, co

CONSTRUCTION

- T~ S T



Méthodes pour la suite

4 axes de travail :

. Approfondissement du diagnostic et étude de marché / des
indicateurs pertinents pour vérifier le potentiel et préciser 'offre
a construire (quelle thématique ?)

2. Recherche de références inspirantes

3. Réflexion sur le montage opérationnel de l'opération en neuf
d'un ensemble immobilier d’activités : maitrise d'ouvrage,
Investisseur, exploitant...

4 Poursuivre conjointement la recherche de porteurs de projets

(local Bel'pousse pour informer / recueillir des initiatives ) et la
recherche d’'exploitant

10/2023 TITRE DE LA PRESENTATION - Grand Paris Aménagerment Vs 1
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Le local
Bel'Pousse




orandparis
¢ menagement Comité de pilotage
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Principes d'aménagement

orandparis

Rmena ement ‘ Comité de pilotage 05/07/2023



Calendriers

Calendrier général :

* Curage :juin 2023

* Aménagement : septembre / octobre 2023

* Travaux de facade / application de la charte graphique : octobre 2023
 Ameublement : novembre 2023

* |nauguration : décembre 2023

Calendrier concertation :

20/04
et
12/05

Ateliers COPIL COPIL Chantier |nauguration
acteurs Validation du Validation de |la ouvert et ouverture
nom et d’'une charte Atelier
premiere graphique pédagogique
version dey sur l'isolation
programmation biosourcee

Septembre N’C_Juveau temps ‘
d'échange acteurs:
Charte d'usage

%rﬁ,nd aris

enagement \ Comité de pilotage 05/07/2023
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